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Fragen und Antworten zur neuen Verordnung uber die Feuerbeschau (FBV)
Jiirgen WeiB, Landratsamt Miinchen

Mit Wirkung vom 1. Juli 1999 wurde in Bayern die neue Verordnung tiber die Feuerbeschau eingefiihrt
(GVBI S. 270). Im Vergleich zur friiheren Verordnung vom 12. Dezember 1980 (GVBI S. 734) haben sich
wesentliche Anderungen ergeben (vgl. KommP BY 6/2000, 209 ff.).

Dabei wurde insbesondere unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen GréBe der Gemeinden
sowie der unterschiedlichen Verhéltnisse versucht, den Gemeinden die Feststellung und Beseitigung
von Gefahren und Mangeln beziiglich des Brandschutzes weitest méglich zu erleichtern. Die
Anpassung der Feuerbeschau-Verordnung an die tatsdchlichen Verhaltnisse darf nicht im Sinne eines
»RuUckzuges” oder einer ,Verabschiedung“ der Feuerbeschau verstanden werden. Die neue
Verordnung soll vielmehr das effiziente Arbeiten und die vorrangige Beschéftigung mit den jeweils
groBeren Problemen oder Mangeln sowohl im Bereich der Verwaltung als auch bei technischen
Fragen des Brandschutzes ermdglichen.

In der Praxis sind nun mittlerweile nicht wenige Fragen an die Gemeinden oder
Feuerwehrfiihrungskréfte herangetragen worden, die nachfolgend unter Beriicksichtigung der
Auffassung des Bayerischen Staatsministeriums des Innern dargestellt und erértert werden.

A. Grundsatzfragen

Inwieweit iiberschneidet sich die gemeindliche Feuerbeschau mit bauaufsichtlichen oder
gewerberechtlichen BrandschutzmaBnahmen? Ist nicht durch die in diesen Bereichen vorgesehene

Uberwachung die Feuerbeschau tiberfliissig?

Die Feuerbeschau soll als Recht und gegebenenfalls Pflicht der Gemeinde verstanden werden, gefahrliche
Zustande bezlglich des Brandschutzes abzustellen, die von Dritten im Gemeindebereich geschaffen werden.
Mit der Feuerbeschau nimmt die Gemeinde die unmittelbar in Art. 1 Abs. 1 BayFwG geregelte Pflichtaufgabe
wabhr, im eigenen Wirkungskreis daflir zu sorgen, dass drohende Brand- und Explosionsgefahren und Brénde
wirksam bekampft werden. Den Gemeinden sind durch die Feuerbeschau Mdéglichkeiten gegeben, friihzeitig
Gefahren zu beseitigen oder zu begrenzen.

Die Feuerbeschau braucht im Interesse und zur Entlastung der Gemeinden dann nicht durchgefiihrt werden,
wenn keine Gefahren bekannt oder erkennbar oder im Sinne einer Besorgtheit zu vermuten sind. Bezlglich
der Tatigkeit anderer Behdrden oder Kdrperschaften (z.B. Bauaufsichtsbehdrden, Gewerbeaufsichtsamter
und Berufsgenossenschaften) sollte aber grundsétzlich bedacht werden, dass diese nicht allgemein fir den
Brandschutz zusténdig sind; deshalb verfligen sie auch oft (iber keine besonderen Kenntnisse im
Brandschutz, sodass hier Vollzugsdefizite nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Welche weiteren Alternativen zur Entlastung der Kommunen bestehen bei der Feuerbeschau?

Der bei einer Gemeinde anfallende Aufwand flr die Feuerbeschau hat einen Zusammenhang mit dem
Standard des Brandschutzes im Gemeindegebiet. Wenn bei der Aufstellung der Bebauungsplane die in den
Planungshilfen zur Bauleitplanung genannten Priifpunkte beachtet werden, die Gemeinde ihrer Pflicht zur
Aufstellung einer den Anforderungen entsprechenden Feuerwehr genligt, die Loschwasserversorgung dem
technischen Regelwerk entspricht und die Gemeinde eine enge Zusammenarbeit mit der zusténdigen
Bauaufsichtsbehdrde pflegt, diirfte sich die Feuerbeschau auf die Beseitigung seltener, in der Regel
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verhaltensbezogener Brandschutzrisiken beschranken.
B. Einzelfragen
Fragen zu § 1 FBV (Zweck)

Ist die neue Formulierung des § 1 ,,Gefahren fiir Leben, Gesundheit, Eigentum oder Besitz zu

verhiiten” strenger oder vom PrifungsmaBstab umfangreicher auszulegen als die bisherige
Formulierung ,,Feststellung brandgeféhrlicher Zustdnde“?

Die Neuformulierung ist insofern umfassender, als sie auch die ,Gefahren im Brandfall* oder durch Brénde
einbezieht. Unzureichende Rettungswege waren zum Beispiel keine brandgefahrlichen Zustande i.S.d. § 1
FBV 1980, sie sind jedoch Gefahren i.S.d. § 1 der neuen FBV. Die Neuformulierung nennt auch deutlicher die
Zielrichtung, ndmlich diese Gefahren nicht nur festzustellen, sondern auch zu verhiiten.

Auf welche Gebdude und Anlagen, auBBer den Sonderbauten bezieht sich die FBV?

Nicht mehr wie friher ,Gebaude ...., von denen Brandgefahren ausgehen kénnen, mit Aufzéhlung von
Ausnahmen®.

Jetzt bezieht sie sich im Grundsatz auf alle Gebaude, Anlagen und Gegenstande, wenn durch Brande
erhebliche Gefahren fiir Personen oder auBergewdhnliche Sach- oder Umweltschaden eintreten kébnnen oder
wenn konkrete Anhaltspunkte auf erhebliche Gefahren hinweisen. Durch den Verzicht auf eine abschlieBende
Aufzahlung der Gegensténde der Feuerbeschau sollte vermieden werden, dass es in der Praxis zu einer
Einschrankung der Feuerbeschau auf die zum Beispiel in Listen genannten Gebaude oder Gegensténde
kommt.

Wann sind Sach- oder Umweltschaden ..auBergewodhnlich“?

Hinweise auf auBergewdhnliche Sachschaden bei Bréanden kdnnen sich ergeben aus dem materiellen Wert
der Gebaude, dem Inhalt und den Schaden bei Betriebsunterbrechungen, aus der Versicherung dieser
Schéden sowie aus immateriellen Schaden (z.B. beim Verlust von Baudenkmalern).

AuBergewdhnliche Sachschaden kénnen sich auch ergeben, wenn die Wahrscheinlichkeit, Brande auf ein
Gebaude oder Grundstlick zu begrenzen, aufgrund der Gegebenheiten gering ist.

Hinweise auf auBergewdhnliche Umweltschaden bei Branden kénnen sich ergeben, wenn Stoffe, die in den
Gebauden gelagert oder verwendet werden, bei einer Freisetzung Boden, Wasser oder Luft in ihrer Qualitat
nachhaltig beeintrachtigen kénnen (z.B. Freisetzung von Pflanzenschutzmitteln beim Brand eines Lagers und
Einbringung mit dem L&schwasser in Oberflachengewasser).

Wann sind ..erhebliche” Gefahren fiir Personen gegeben?

Beim Begriff der ,erheblichen Gefahr” (nach Art. 60 Abs. 3 Satz 1 BayBO) ist nicht zwischen Sonderbauten
und anderen Gebauden zu unterscheiden. Eine abschlieBende Beschreibung, durch welche Méngel in einem
Gebaude eine erhebliche Gefahr besteht, gibt es nicht. Im Wohnungsbau wird von erheblicher Gefahr
gesprochen, wenn einer der beiden verlangten Rettungswege nicht benutzbar ist und am anderen Mangel
vorhanden sind. Bei Gebauden mit Personenansammlungen kénnen, davon abgeleitet, auch héhere
Anforderungen gestellt werden.

Darf bei nicht genehmigter oder geduldeter Nutzung oder Anderung baulicher Anlagen eine
Feuerbeschau durchgefiihrt werden?

Die Durchflihrung der Feuerbeschau ist vom Bauordnungsrecht véllig unabhangig. Somit ist es bei Vorliegen
der Voraussetzungen mdglich, auch Gebaude und sonstige Anlagen zu Uberprifen, fir die keine
baurechtliche Genehmigung vorliegt oder die nicht genehmigungsfahig sind. Es empfiehlt sich jedoch, die
zustandige Bauaufsichtsbehérde von der Durchfiihrung und vom Ergebnis der Feuerbeschau bei solchen
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Gebauden zu informieren.

Bei einem Reihenhaus wurde nachtraglich ein Wintergarten angebaut. Dadurch kann ein
Dachflachenfenster nicht mehr mit tr. ren Lei i i i
zu veranlassen?

In diesem Fall sollte die zustandige Bauaufsichtsbehérde verstandigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass der Gemeinde bekannt sein misste, ob der Wintergarten geman dem
geltenden Bebauungsplan zulassig ist, ob er genehmigungspflichtig ist und ob er plangeman errichtet wurde.
Sollten sich hierbei VerstdBe gegen Verfahrensvorschriften des Bauordnungsrechtes zeigen, ist die
zustandige Bauaufsichtsbehérde zu informieren.

Die Frage, ob der zweite Rettungsweg aus einem Gebaude mit bis zu zwei Wohnungen Uber ein bestimmtes
Fenster gefiihrt werden muss oder nicht, liegt im Zusténdigkeitsbereich der Bauaufsichtsbehérde; das schlie3t
jedoch nicht die Nachfrage der Gemeinde bei der Bauaufsichtsbehérde aus, ob im konkreten Fall die Belange
der Personenrettung ausreichend bericksichtigt wurden. Dies kénnte zum Beispiel der Fall sein, wenn eine
abgeschlossene Einliegerwohnung im Dachgeschoss liegt. Eine unmittelbare Anforderung der Feuerbeschau
an den Bauherrn, hier den zweiten Rettungsweg nachzubessern, ist aufgrund der Feuerbeschau-Verordnung
nicht moglich.
Ein Bauherr r ein Hausverwalter bi i mein i seinem N ine Feuer h
rchzufiithren. Wi lite verfahren werden?

Die Feuerbeschau dient nicht dazu, die am Bau Beteiligten zu entlasten oder Vereinfachungen des
Baugenehmigungsverfahrens zu unterlaufen. Dies bedeutet aber nicht, dass die Feuerbeschau bei
Neubauten nicht durchgefiihrt werden darf, wenn Hinweise auf Mangel (z.B. bei Feuerwehrzufahrten usw.)
vorliegen oder vermutet werden.

Dennoch liegt es grundsétzlich im Ermessen der Gemeinde, ob eine Feuerbeschau durchgefihrt wird. Dieses
Ermessen verdichtet sich zur Pflicht, wenn konkrete Anhaltspunkte vorliegen. Die Entscheidung, inwieweit
Uberpriifungen und Beratungen auf Bitten von Bauherrn und Betreibern vorgenommen werden, liegt
ausschlieBlich bei den Gemeinden.

| r m n F rwehrkommandanten r Bezirkskaminkehrermeister zur F r h
hinzuzuziehen?

Wie i ie Ausl n r ..Kann-Bestimmung® zu verstehen?
Wenn sich die Uberpriifung auf Mé&ngel oder vermutete Méngel bezieht, bei deren Beurteilung der
Feuerwehrkommandant oder der Bezirkskaminkehrermeister ,sachkundig” oder gar ,sachverstandig” ist,

sollten sie unbedingt hinzugezogen werden.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn aufgrund értlicher Besonderheiten (z.B. Feuerwehrzufahrten mit
SondermaBen) festzustellen ist, ob und inwieweit ein Feuerwehreinsatz ungehindert méglich ist.

Bei der Ubertragung der Feuerbeschau auf einen Betrieb mit Werkfeuerwehr ist es sinnvoll, die ohnehin zur
Unterstitzung der Werkfeuerwehr verpflichtete ortliche Feuerwehr bei der Feuerbeschau zu beteiligen.

Kénnen Gemeinden nach dem Gesetz liber die kommunale Zusammenarbeit (KommZG) eine
Zweckverein U ie B i meinsamen F hlieBen?

Die Frage ist grundséatzlich zu bejahen. Eine Zusammenarbeit ist sogar empfehlenswert, weil damit ein oder
mehrere Feuerbeschauer mit entsprechender Qualifikation eingesetzt werden kénnen.

Betriff flichtgemaBe Erm n der Gemein h die Auswahl der Bedien nun ren
Vor-und A ildung?
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Auch diese Frage ist grundsatzlich zu bejahen. Allerdings muss die Gemeinde bei der Auswahl dafiir Sorge
tragen, dass der betreffende Bedienstete im Hinblick auf die zur Uberpriifung vorgesehenen Objekte in
Vorbildung, Ausbildung und Erfahrung der Priifaufgabe gewachsen ist. Gerade weil in vielen Gemeinden die
Ausbildung der Feuerbeschauer fiir wenige zu Uberprifende Gebaude schwierig war, wurde die Méglichkeit
geschaffen, die notwendigen Uberpriifungen an Dritte zu (ibertragen. In diesen Fallen verbleibt die
verwaltungsmaBige Abwicklung der Feuerbeschau bei der Gemeinde.

| r verwaltungsmaéBige Ablauf der F r hau wie bisher?

Bei der Durchfiihrung der Feuerbeschau hat sich auBer den entfallenen Priffristen grundséatzlich nichts
geandert.

ind unangemel rprifungen zulassig?

Im Regelfall soll die Uberpriifung eines Geb&udes nach Anmeldung erfolgen. Dabei kann eine Vielzahl
wichtiger Sachverhalte ausreichend gepriift werden. Es ist davon auszugehen, dass angemeldete
Uberpriifungen sich auch positiv auf die Bereitschaft des Betreibers auswirken, die erforderlichen
BrandschutzmaBnahmen zu ergreifen.

Bestimmte Sachverhalte, wie das Versperren von Ausgéngen, lassen sich jedoch nur bei unangemeldeten
Uberpriifungen feststellen. Dabei sollte im Einzelfall gepriift werden, wann und wie haufig unangemeldete
Uberpriifungen durchgefiihrt werden miissen (z.B. kann ein versperrter Notausgang nur wahrend des
Betriebes einer Diskothek tberprift werden).

Kdénnen Privatunternehmen/-personen mi r Durchfiihrun rF r h ftr werden?

Auch Privatunternehmen/-personen kdnnen mit der Durchfihrung der Feuerbeschau beauftragt werden.
Dabei ist besonders auf die fachliche Kompetenz und Zuverlassigkeit zu achten. Das
Privatunternehmen/-person fuhrt in diesem Fall die fachliche Feuerbeschau durch und Gbergibt den
Befundbericht anschlieBend der Gemeinde, die dann die gebotenen MaBnahmen zur Mangelbeseitigung
einleiten muss.

ordnungsgemaB nachkommt?

Grundsatzlich entscheidet die Gemeinde in eigener Verantwortung, wann und wo eine Feuerbeschau
durchgefihrt wird. Wenn allerdings konkrete Anhaltspunkte fir gefahrliche Zustande gegeben sind, ist die
Gemeinde verpflichtet, eine Feuerbeschau durchzufihren.

Wird die Feuerbeschau vorwerfbar nicht oder zu spét durchgefiihrt und kénnen Schaden auf dieses
Versaumnis zurickgefihrt werden, ist mit Schadenersatzforderungen zu rechnen.

MaBgeblich fir eine Haftung der Gemeinde ist dabei insbesondere ein Verschulden, das der Gemeinde
zugerechnet werden kann. Ein solches Verschulden wird insbesondere dann zu bejahen sein, wenn die
Gemeinde brandgefahrliche Zustédnde kennt, aber keine MaBnahmen ergriffen hat.

Bei Branden mit Personenschaden wird in der Regel die Staatsanwaltschaft eingeschaltet. Unter bestimmten
Umstanden kann dann auch eine strafrechtliche Verfolgung drohen.

durchzufiihren?

Hierzu wird in der neuen FBV keine Aussage getroffen. Die Priffristen sollen sich nach dem Einzelfall richten,
um einerseits wenig niitzliche Uberpriifungen zulasten der Gemeinden zu vermeiden, andererseits Gefahren
und Mangel baldmdglichst zu beseitigen. Einheitlich festgelegte Prifzeitrdume, zum Beispiel drei Jahre,
kénnen diese Forderung nicht erfillen.
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Bei der Festsetzung einer Prifung sind im Einzelfall alle relevanten Faktoren zu berilicksichtigen, zum Beispiel
Nutzung, Alter und baulicher Zustand eines Gebaudes, Anzahl und Eigenschaften der Nutzer des Gebaudes,
Zuverlassigkeit und Aufgeschlossenheit des Betreibers fir den Brandschutz, Gefahrenpotential, zu
erwartender Sachschaden bei einem Brand, Schwierigkeit eines Feuerwehreinsatzes, Anzahl und Gewicht
der Méangel bei friiheren Uberpriifungen, Erfahrungen mit Branden in vergleichbar genutzten Geb&uden und
Intensitat der Uberpriifungen durch andere Behérden (z.B. Bauaufsichtsbehdrden).

Sind im Gemeindegebiet nicht nur einzelne Objekte zu priifen, erscheint eine mit EDV geflihrte
Dokumentation und Vormerkliste mit individuell festgelegten Prifterminen zweckmaBig.
Wie sieht ein Muster des Bescheides fiir die Ubertragung der Feuerbesch f Betri r
nstige Einrichtungen, fiir die nach Art. 15 BayFwG eine Werkfeuerwehr h 2w 1]
htet werden?

Der Bescheid muss den Adressaten (den Betrieb oder die Einrichtung), die Rechtsgrundlage (§ 3 Abs. 4 Satz
1 FBV) und den konkreten und hinreichend bestimmten Auftrag, die Feuerbeschau durchzufiihren und die far
die Beseitigung eventuell vorgefundener Mangel im Bereich des Betriebes oder der Einrichtung Sorge tragen,
nennen.

Der Bescheid kann oder muss dartber hinaus noch Hinweise enthalten zu Einzelheiten der Feuerbeschau
(z.B. welche Gebaude vorrangig zu Uberprifen sind oder welche Sachverhalte besonders zu beachten sind,
zum Beispiel die Freihaltung der Feuerwehraufstellflachen oder die Aktualitét der Feuerwehr-Einsatzplane).

Der Bescheid kann dartber hinaus Nachweise nach § 3 Abs. 4 Satz 2 FBV fordern, nach der die
Durchfiihrung der Feuerbeschau, eventuell festgestellte Mangel und deren Beseitigung der Gemeinde
vorgelegt werden missen. Der Bescheid kdnnte in begriindeten Fallen auch Festlegungen enthalten, wer in
einem Betrieb oder einer Einrichtung die Feuerbeschau durchfiihren soll und dass die Gemeinde oder die von
ihr Beauftragten (z.B. drtliche Feuerwehr) beteiligt werden sollen.

Kann
Wi nach der Verordnung uiber die F r hau vom 12. Dezember 1 fordert wurde?

Die Gemeinden haben hier grundsatzlich einen Ermessensspielraum. Sofern konkrete Anhaltspunkte
vorliegen, muss eine Feuerbeschau durchgeflihrt werden. Sie kénnen nach eigenem Ermessen auch einen
héheren Standard wéhlen und hierfir auch intensivere Uberprifungen durchfiihren oder durchfiihren lassen.

Gerade in Stadten, in denen die Berufsfeuerwehren die Feuerbeschau sehr erfolgreich durchfiihren, ist es
zuléssig und sinnvoll, die Arbeit fortzufiihren.

Fragen zu § 5 FBV (Prufungsgegenstande)

i Prifun hem mi n entsprechenden Vorkehrungen, die di meinden nach der n n
FBV treffen konnen?

Im Regelfall wird von einzelnen Mangeln auszugehen sein, die zum Beispiel durch unzulassige oder
schleichende Nutzungsanderungen, VerschleiB der Bausubstanz und durch Fehlverhalten der Benutzer,
fahrlassig oder absichtlich, entstehen. Diese Mangel sollten gezielt aufgegriffen und abgestellt werden.

Dabei ist es je nach Art und Nutzung der Gebaude durchaus unterschiedlich, welchen Sachverhalten im
Brandfall eine besondere Bedeutung zukommt. So kommt zum Beispiel in Altenheimen der Branderkennung,
der Brandmeldung und der Verhinderung der Verrauchung des Gebaudes und der Rettungswege eine
besondere Bedeutung zu.

In der Landwirtschaft ist die Verfligbarkeit von Léschwasser und von ausreichenden Rettungswegen fiir die

Tiere gemanB Art. 54 Abs. 3 Satz 2 BayBO von besonderer Wichtigkeit. Gleichwohl kann man aber Listen mit
den am haufigsten vorhandenen und zu prifenden Punkten in Gebauden aufstellen.
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W iert, wenn ein F r h r liche Mangel nicht erkennt? Haf rim Sch nsfall
z.B. bei fehlender Tiire nach Art. 37 Abs. 2 BayB0O)?

Vorrangig verantwortlich fur bauliche Mangel (z.B. nicht vorhandene Turen) ist der Bauherr nach Art. 56

Abs. 1 Satz 2 BayBO, der Entwurfsverfasser nach Art. 57 Abs. 1 Satze 2 und 3 BayBO, der Unternehmer
nach Art. 58 Abs. 1 Satz 1 BayBO, die Bauaufsichtsbehdrde nach Art. 60 Abs. 2 S&tze 1 und 2 BayBO sowie
der Betreiber des Geb&udes nach Art. 3 und Art. 15 BayBO.

Ist ein Feuerbeschauer der Auffassung, dass die Anderung der baulichen Anlage oder ihrer
genehmigten/geduldeten Nutzung erforderlich ist (z.B. beim Fehlen einer nach Art. 37 Abs. 2 BayBO
erforderlichen Ture), unterrichtet er nach § 6 Abs. 2 Satz 2 BayBO die zustandige Bauaufsichtsbehérde.

Die Instandsetzung einer zwar vorhandenen, aber defekten Ture kdnnte jedoch der Feuerbeschauer
unmittelbar nach § 6 FBV anordnen.

in matische Brandmeldeanlagen einschlieBlich ihrer Ubertragungseinrichtungen zur jeweiligen
rstalarmierenden lle im Rahmen der F r hau zu uberpriifen?

Den Brandmeldeanlagen kommt bei der Schadensverhiitung eine besondere Bedeutung zu. Insofern kénnen
sie auch im Rahmen der Feuerbeschau zum Beispiel mit Testmeldungen Gberprift werden. Es kénnen aber
auch Prifungsnachweise verlangt und eingesehen werden. Die Schleifenplane beziehungsweise schriftlichen
Unterlagen zum Auffinden eines bestimmten Brandmelders, der angesprochen hat, sowie die hinterlegten
Schlissel sollten bei Bedarf Gberprift werden. Bei Mangeln ist in jedem Fall auch die zustandige
Bauaufsichtsbehdrde zu informieren, weil die Brandmeldeanlagen in der Regel bauaufsichtlich gefordert
wurden. In jedem Fall ist hier aber eine besondere Fachkenntnis erforderlich, um Mangel erkennen und deren
Beseitigung verlangen zu kdnnen.

Umfang der Uberpriifung der jeweiligen Anlagen, Einrichtungen beziehungsweise Einsatzwege? Nach

welchen Richtlinien sollen Brandmel nl n, Loschw rentnahm llen un
Entr hun inrichtungen uberprift werden?

Die Feuerbeschau geht grundsétzlich davon aus, dass die notwendigen brandschutztechnischen
Einrichtungen in einem Gebaude den technischen Regeln entsprechend geplant, gepriift, plan- und
vorschriftsmaBig eingebaut wurden und funktionsfahig sind. Insofern liegt der Schwerpunkt der Uberpriifung
bei der Sichtpriifung und gegebenenfalls bei einer Funktionsprifung.

Brandmeldeanlagen sind derzeit nach der DIN 14 675 und DIN VDE 0833-2 sowie nach den im
Uberprifungsbereich giiltigen Technischen Anschlussbedingungen fiir Brandmeldeanlagen zu Gberprifen.

Notwendige Léschwasserentnahmestellen sind nach den Richtlinien des Dachverbandes fir das Gas- und
Wasserhandwerk von den Gemeinden zu erstellen und zu unterhalten. Bestehen hinsichtlich der zur
Verfigung stehenden Léschwassermenge Zweifel, kann durch die Feuerwehr mit dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren die fiir einen Feuerwehreinsatz erforderliche Léschwassermenge ermittelt werden.

Eine Uberpriifung der richtigen Dimensionierung, zum Beispiel einer Rauch- und Warmeabzugsanlage nach
DIN 18232, kann nicht Gegenstand der Feuerbeschau sein.

Der Feuerbeschauer sollte aber beurteilen kdnnen, ob in einem bestimmten Geb&ude eine Rauch- und
Warmeabzugsanlage erforderlich wére oder Ublicherweise vorhanden ist, ob sie die Gblichen
Offnungsquerschnitte fir den Rauchabzug und die Zuluft hat und ob sie funktioniert.

Bei groben Abweichungen von der tblichen Gestaltung kann mit der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde
Kontakt aufgenommen und nachgefragt werden, ob die vorgefundene unlbliche Gestaltung genehmigt ist.
Entsprechende Hinweise sollten fiir kiinftige Uberpriifungen dokumentiert werden, damit sich weitere
Nachfragen erubrigen.

W in rgani rische Vorkehrungen“ im Sinn r FBV?
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Insbesondere Brandschutzordnungen, Flucht- und Rettungswegplane, Feuerwehreinsatzplane, Listen der
gelagerten Stoffe, Angaben zu Besonderheiten eines bestimmten Gebaudes sowie Informationen flr das
Verhalten des Betreibers und das Vorgehen der Feuerwehr im Brandfall.

Ein gemeindlicher F r h r bi zur Durchfiihrun r F r h m die Z ndun r
ktuellen F. n M r r fsichtlichen Richtlinien fiir Schulen“ der Fachkommission
B fsich r Konferenz der fiir Sta Bau- und Wohnungswesen zustiandigen Minister un
natoren der Lander (ARGEBA m di i der F r h inz zen?

Muster-Verordnungen und Muster-Richtlinien sind bis zur Einfihrung in den Landern kein geltendes Baurecht,
sondern Sammlungen von Anforderungskriterien in der Art technischer Regeln, auf die sich Sachversténdige
geeinigt haben. Eine unmittelbare Anwendung dieser Papiere bei der Feuerbeschau ist ausgeschlossen. Es
ist allenfalls denkbar, dass eine Bauaufsichtsbehérde bei der Bearbeitung eines Bauantrages auf diese
Unterlagen zurickgreift, um die Auffassung der Sachversténdigen zu bertcksichtigen. Die dann in einem
Bauantrag oder in Auflagen zur Baugenehmigung festgelegten Einzelheiten, insbesondere zum Brandschutz,
kdnnen natirlich durch die Feuerbeschau Uberpriift werden.

Mit welcher harfe” soll die F r h nerell durchgefiihrt werden?

Bei der Feuerbeschau ist davon auszugehen, dass Brande auch bei Anwendung angemessener Sorgfalt nicht
véllig verhindert werden kénnen. Bei der Wahl der MaBnahmen nach § 6 Abs. 2 FBV muss abgeschétzt
werden, ob sich ein eventuell entstehender Brand auf das Eigentum und den Besitz des Verursachers
beschrankt oder ob er Eigentum und Besitz Dritter, das Leben und die Gesundheit von Personen, Gebaude
und Gegenstande von allgemeinem Interesse gefahrden wird. Entsprechend dieser Beurteilung sind dann die
notwendigen MaBnahmen zu ergreifen, um die Gefahrdung zu beseitigen und ,wirksame Ldscharbeiten” im
Sinne des Gebotes in Art. 15 BayBO mdglich zu machen.

Fragen zu § 6 FBV (Mangelbeseitigung)

Die Aufforderung zur Mangelbeseitigung muss schon aus haftungsrechtlichen Grinden mdglichst sofort nach
der Mangelfeststellung erfolgen, zumindest mindlich. Der Zeitraum fir die Beseitigung des oder der Mangel
muss die tatsachliche Beseitigung zulassen und richtet sich demnach immer nach dem Mangel selbst.
Beispielsweise kdnnen versperrte Notausgéange sofort aufgesperrt werden, wéahrend fir den Austausch oder
den Einbau von Tlren Zeitraume von Wochen realistisch sind.

i M r heide fiir Anordnungen?

Bisher gibt es keine Musterbescheide. Die Anordnungen sollten jedoch schriftlich erfolgen, den Adressaten
(Inhaber der tatsachlichen Gewalt gemaB § 6 Abs. 3 Satz 1 FBV) nennen, den Mangel bezeichnen, die
Beseitigung des Mangels oder die Herstellung eines bestimmten Zustandes verlangen und eine
angemessene Frist setzen.

Im Ubrigen hat sich an den Anordnungen zur Beseitigung von Méngeln durch die neue FBV mit Ausnahme

der Rechtsgrundlage nichts geéndert; wie bisher ist das Bayerische Verwaltungsverfahrensgesetz zu
beachten.

Fragen zu § 8 FBV (Aufwendungen, Auslagen)

Ersatz ihrer Auslagen“?

Die unterschiedlichen Formulierungen haben inhaltlich keine Bedeutung.

Jirgen WeibB,
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